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I SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmirk ning andmed planeeritava

ala kruntide kohta

Lehe tn 19 ja Lehe tn 21 kruntide detailplaneering algatati 21.09.2021 Tartu Linnavalitsuse
korraldusega nr 1044 ,Lehe tn 19 ja Lehe tn 21 kruntide detailplaneeringu algatamine ja

ldhteseisukohtade kinnitamine”.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on kaaluda vOimalusi planeeritavale krundile

ehitusdiguse médramiseks korterelamu rajamiseks.

Detailplaneeringu koostamine on vajalik, sest soovitakse muuta kehtiva detailplaneeringuga

méératud ehitusdigust.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jéargmisi dokumente:

- Maainsener OU poolt koostatud geodeetiline alusplaan M 1:500, t66 nr GEO 6105, vilja
antud 10.2021 (Koordinaadid L-EST "97, kdrgused EH2000 siisteemis);

- Tartu linna iildplaneering (kehtestatud Tartu Linnavolikogu 07. oktoober 2021.a otsusega nr
373);

- Ladva tn 7, Ladva tn 8 ja Lehe tn 22 kruntide detailplaneering (kehtestatud Tartu
Linnavalitsuse 08.10.2019. a korraldusega nr 1081);

- ROOdmu tee 10 krundi ja ldhiala detailplaneering (kehtestatud Tartu Linnavolikogu
12.10.2017. a otsusega nr 502);

- Lehe tn 23 krundi detailplaneering (kehtestatud Tartu Linnavalitsuse 15.02.2022. a
korraldusega nr 195).

Andmed planeeritava ala kruntide kohta (kinnistusregistri andmed):

Aadress Pindala m? | Kinnistu nr Katastritunnus Sihtotstarve
1 | Lehetn 19 869 11993250 79301:001:0158 | Elamumaa 100%
2 | Lehe tn 21 871 11993150 79301:001:0159 | Elamumaa 100%




2. Olemasolev olukord
Planeeritav ala suurusega 1740 m? asub Tartu linnas Jaamamdisa linnaosas. Planeeringualal
puudub olemasolev hoonestus ja kdrghaljastus. Lehe tinav T19 kinnistule on vélja ehitatud
tdnav. Reljeef on planeeringualal vordlemisi tasane. Juurdepéés planeeringualale on tagatud

asfalteeritud Oksa tdnava kaudu.

Tehnovorkudest asuvad planeeringualal elektri madalpingekaablid ja Lehe ning Oksa tdnaval
vee- ja kanalisatsioonitorud, sademeveekanalisatsioon, soojustorustik. Oksa tdnaval lisaks veel
sidekaabel, korgepingekaablid ning gaasitorustik. Olemasolev olukord on kajastatud joonisel

nr 2.

3. Planeeringuala mdjuala kirjeldus ning analiiiis
Planeeringuala asub Tartu kesklinnast ca 2,3 km kaugusel, piirnedes 16una poolt véikese
liiklusintensiivsusega Oksa tidnavaga, mis on iiks piirkonna korvaltdnavatest. Teisele poole
Oksa ténavat jddvad paarismajad ja edelapoole ka kortermajad. Planeeringualast pdhjapoole
Lehe tn 23 krundile on kehtestatud detailplaneeringuga kavandatud 2 véiksemat
kahekorruselist korterelamut. Planeeringualast lddnepoole, teisele poole Lehe ténavat on
kehtiva Ladva tn 7, Ladva tn 8 ja Lehe tn 22 kruntide detailplaneeringuga ette ndhtud
kahekorruselised korterelamud. Idapool planeeringualaga piirnevatele Kébi tdnava ddrsetele
kruntidele on kehtiva R30mu tee 10 krundi ja ldhiala detailplaneeringuga ette ndhtud

uiksikelamud.

Kontaktala hoonestuse pdhilise vilisviimistluse materjalina on kasutatud krohvi ja puitlaudist.

Hoonete katuse tiitibiks on valdavalt lamekatus.

Kontaktvoondi teedevorgustik on  korrapdrane. Planeeringualale on tagatud hea
juurdepddsetavus jalgsi, jalgrattaga (Oksa ténaval ja seda Jaama tdnavaga tiihendavatel
tdnavatel on kahepoolne kdnnitee), autoga ja tihistranspordiga. Lahim tiihistranspordi peatus on

planeeringualast kagupool Jaama tdnaval ca 380 meetri kaugusel.

Alal kehtib Jaamamoisa linnaosa elamupiirkonna detailplaneering (kehtestatud 1996. a), mis
néeb ette 1,5-2 korruseliste viikeelamute ehitamise Lehe tédnava (planeeringus Kadaka tdnav)
darde. Krundi tidisehitus on 25%. Uue detailplaneeringuga soovitakse muuta kehtivas

detailplaneeringus  antud  chitusdigust. Nimetatud planeering muutub  vastavalt
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Planeerimisseaduse § 140 lg 8 kéesoleva detailplaneeringu kehtestamisega planeeringuala

ulatuses kehtetuks.

Planeeringulahenduse koostamisel on seatud eesmérgiks piirkonnas ruumilise terviklahenduse
loomine arvestades véljakujunenud hoonestuslaadi. Planeeritud krundi téischitus on
kavandatud 23%, mis on vdiksem Kibi tn ddrsete iiksikelamukruntide tdisehitusest (25%) ja
alal kehtiva detailplaneeringuga lubatud tdisehitusest (25%). Hoonete suurimaks lubatud abs
korguseks on méératud 57.00 (sarnaselt Lehe 22 ja Lehe tn 23 krundile). Planeeritud hoonete
suurima lubatud ehitisealuse pindala ja korguse médramisel on aluseks voetud naaberaladel
olevaid ja kehtivaid lahendusi. Planeeritud hooned suhestuvad naaberkruntidega Lehe tn 23 ja
Kdbi tn &dédrsete {lksikelamukruntidega ning teisele poole Lehe tdnavat planeeritud
korterelamutega (Lehe tn 22) ja teisel pool Oksa tinavat paiknevate paariselamutega. Uhe
hoone planeeritud maksimaalseks ehitisealuseks pinnaks on méiiratud 200 m2, mis on poole
viiksem iile Lehe tdnava echitatavast vastasmajast (Lehe 22, 410 m?) Jaddes samasse
suurusjirku Kébi tn dérsete iiksikelamute (200 m2) ja iile Oksa tdnava paikneva paarismaja
(Lehe 15/17, 229 m2) ehitisealuste pindaladega. Selliselt sobituvad planeeritavad hooned hésti
tildpilti Lehe ja Kébi tdnavate vahel (Oksa tédnava poolt vaadatuna), kus kdik hooned on samas
suurusjirgus. Planeeritud krundi hoonestus on proportsioonis krundi suurusega, tagatud on

ndutav parkimine, ruumikas roheala (43% krundi pinnast) ja manguvéljak.

Krundi hoonestusala méidramisel on arvestatud Oksa ténava dirset hoonestusjoont sarnaselt
Kébi tn 20 hoonestusalale (4 m krundi piirist), eesmargiga tekitada {ihtne hoonestusjoon Lehe
ja Kabi tinavate vahelises kvartalis (vdiksema hoonestusmahuga hoonete alal) Oksa tédnava
poolt vaadatuna. Ki&bi tdnava 4dédrsete {iiksikelamukruntide poolse krundipiiri &érse
hoonestusjoone kavandamisel on ldhtutud Lehe tn 23 krundi hoonestusjoonest minimaalselt 7

m krundi piirist, eesmérgiga tagada iiksikelamukruntidele suurem privaatsus.

Tartu linna iildplaneeringu kohaselt asub krunt alal, mille juhtfunktsioon on korterelamu maa-
ala. Korterite arvu mééramisel 1dhtutakse pdhimattest, kus tildjuhul peab korteri kohta olema
vidhemalt 100 m? krundi pinda. Planeeringuala naabruses asuvate ja planeeritud hoonete
vastavad nditajad on jirgmised: Ladva tdnava dérsetel korterelamutel 131-165 m?, Varre tn 1
krundil 144 m?, Lehe tn 22 krundil 217 m? ja Lehe tn 23 krundil 227 m? Planeeritavale
krundile Pos 1 kavandatud hoonestusdiguse jargi on eeldatav krundi koormusindeks 218 m?,

mis on sarnane planeeringualale ldhimate planeeritud korterelamute koormusniitajatega.
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Hoone mahus on ette nidhtud lahendada abiruumid jalgrataste, lapsekdrude, kelkude jms
hoidmiseks. Krundi haljastatav osa on kavandatud suurem kui kdvakattega ala, haljasalale on
kavandatud laste ménguvéljak. Krunt paikneb iildplaneeringuga mééiratud arhitektuurilises
tiksuses J4, kus planeering seab eesmirgiks olemasoleva keskkonna siilitamise ning
hoonestamata alade juhtotstarbekohase edasiarendamise. Kruntidel kehtivad korterelamumaa
kohta iildplaneeringus méératud ildtingimused. Korruselisuseks on kuni neli, ca 30% maa-
alast peab olema haljastatud. Planeeritavale krundile Pos 1 kavandatud haljastatud pind (sh

ménguviljak) moodustab 43% kogu krundi pinnast.

Planeeritud lahenduses on arvestatud koigi eelnimetatud Tartu linna iildplaneeringuga

méératud tingimustega. Planeeringulahendus vastab Tartu linna {ildplaneeringule.

Lahipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed on dra toodud joonisel nr 3.

Planeerimise lahendus

4. Planeeritud ala kruntideks jaotamine, kruntide ehitusoigus
Detailplaneeringuga on ette néhtud liita Lehe tn 19 ja Lehe tn 21 krundid itheks krundiks Pos
1. Krundile Pos 1 on kavandatud 2 korterelamut.

Planeeritud hoonestuse lubatud ehitise kasutamise otstarve vastavalt majandus- ja
taristuministri 2. juuni 2015. a méérusele nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu":

— Muu kolme vdi enama korteriga elamu (11222).

Krundi ehitusdigusega on mairatud: 1) krundi kasutamise sihtotstarbed; 2) hoonete suurim
lubatud arv krundil; 3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind; 4) hoonete lubatud
maksimaalne korgus. Krundi ehitusdigus on esitatud planeeringu pohijoonisel (joonis 4)

ehitusdiguse tabelis.

Kavandatu mahuline illustratsioon on esitatud joonisel 6.

5. Krundi hoonestusala piiritlemine

Planeeritud hoonestusala on seotud krundi piiridega ning kajastub planeeringu pohijoonisel
(joonis 4). Kébi tdnava tliksikelamukruntide poolne hoonestusala on méératud kinnistu piirist 7

meetri kaugusele eesmargiga tagada naabritele piisava privaatsusega elamispaik. Planeeringu
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pohijoonisel on ndidatud hoone voimalik paiknemine hoonestusalas maksimaalse tdisehituse

ulatuses. Maa-alune korrus on lahendatud planeeritud hoonestusala piires.

6. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepéds planeeringualale toimub Lehe tdnavalt. Parkla véiljasoidu ristumisel Lehe ténava
kdnniteega on ette ndhtud kdnnitee jatkumine samas tasapinnas ja sama katendiga. Krundile
mahasdidu tédpne asukoht lahendatakse projekteerimisel arvestades tdnavamaa elementidega,

sh kdrghaljastusega.

Hoonesse juurdepéddsude asukohad tipsustuvad hoone projekteerimisel. Juurdepddsude

asukohtade kavandamisel tuleb tagada turvaline, mugav ja esinduslik asukoht.

Parkimine on ette ndhtud krundisiseselt krundi Lehe tidnava poolsesse osasse planeeritud
parklas. Jalgrataste parkimine on lahendatud hoonete vahelisel alal ja lisaks on hoonesse ette
nihtud panipaigad jalgrataste, lapsekdrude, kelkude jms hoiustamiseks. Rataste hoiukohad
peavad olema ilmastiku ja vargusohu eest kaitstud ning jalgrattaga mugavalt (ilma treppe, lifte
kasutamata) ligipddsetavad. Tapne parkimiskohtade arv ja paigutus krundil selgub hoonete
projekteerimise kdigus ldhtuvalt Eesti Standardist EVS 843:2016, "Linnatdnavad" ja uuringust

,Parkimiskohtade vajaduse midramine Tartu linnas®.

Soiduautode ja jalgrataste parkimiskohtade arvutus suurima vdéimaliku ehitusmahu korral
vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2016 "Linnatdnavad", korruselamute ala normi alusel on

toodud jirgnevas tabelis:

Ehitise Planeeritud | Parkimisnormatiiv | Normatiivsete | Planceritud | Jalgrattad
kasutamise | brutopind kohtade parkimis- (normatiiv
otstarve arvutus kohtade arv | /planeeritud)
Korruselamu | 800 m? 1 parkimiskoht 50 | 800/50=16 16 800/40=20
m? brutopinna /20
kohta

Vastavalt inphysica technology OU poolt 2022 aastal koostatud uuringule ,,Parkimiskohtade
vajaduse médramine Tartu linnas“ on planeeringualal parkimise vajaduse vdhendamise
koefitsient (parkimisnormi protsent) keskmiselt 88%, mis tuleneb igapdevaste teenuste ja

tookohtade kéttesaadavuse analiilisist. Planeeringualale ldhemal kui 1200 m asub 3
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piirkondlikku kooli ja 4 toidupoodi, ldhemal kui 800 m asub 1 lasteaed ja 3 toidupoodi ning
muid teenuseid 8. Tookohtadest on kuni 2 km jalutustee kaugusel voi alla 30 minuti
tihistranspordiga kittesaadav keskmiselt 25%. Seega, uuringu kaardirakenduse pohjal on
ndutav parkimiskohtade arv planeeringualal 88% standardiga ette néhtud parkimiskohtadest

ehk 14 parkimiskohta.

Parkimiskohtade mdddud vastavad standardile — sdidukoha laius on 2,6 m (vastavalt
parkimisridade vahelise sdidutee laiusele 7,5 m) ja pikkus 5 m. Parkimiskohtadel peab olema

elektrisdidukite laadimisvalmidus vastavalt ehitusseadustiku §-s 65! toodule.

Planeeritud teed ja parkimisalad kaetakse kdvakattega. Katendi liik tdpsustatakse teede ja

parklate projekteerimise kéigus.

Planeeritud liikluslahendus on dra toodud planeeringu pdhijoonisel (joonis 4).

7. Haljastuse ja heakorra pohimotted
Planeeritud krundi haljastatav osa peab olema suurem kui kovakattega ala, moodustades
vidhemalt 30% krundi pindalast ning krundi kdrghaljastuse osakaal peab olema véhemalt 10%
krundist. Alale on ette ndhtud rajada uushaljastust hoonestusest ja teedest vabadele aladele.
Korghaljastus on kavandatud krundi idapoolsele piirile. Krundile on kavandatud ka
minguviljak. Viljaspool kovakattega alasid on ette ndhtud murukate. Krundi Oksa ténava
poolsele piirile on voimalik rajada hekk. Ténava jalgtee ja heki vahele peab jddma vihemalt
0,5 m laiune vaba ala. Samuti peab jd&ma hekivabaks ristmiku ndhtavuskolmnurga ala (vt
pohijooniselt voimalikku heki paiknemist). Néhtavuskolmnurga méiramisel on ldhtutud Eesti

Standardist EVS 843:2016, "Linnatidnavad", projekteerimistase ,,rahuldav®.

Krundile on vdimalik rajada priigimaja (alla 20 m?). Piirdeaedade ja tokkepuude rajamine ei

ole lubatud.

Talvel parklatest ja sissesdiduteedelt kokku kogutav lumi tuleb ladustada krundisiseselt

lumevallitusaladel v6i tagada nende dravedu.

Haljastuse pohimdtted on kajastatud planeeringu pdhijoonisel (joonis 4).



8. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt Siseministri méairusele 30.03.2017 nr 17
“Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded”. Minimaalne lubatud tulepiisivusklass on uuel hoonel
TP3, hoone tulepiisivusklass tuleb médrata projekteerimise kdigus. Hoonetevaheline kuja peab
takistama tule levikut teistele hoonetele. Planeeritud hoonestusala kaugus naaberkinnistute
piirist on kavandatud vdahemalt 4 meetrit, mis tagab planeeritud hoone vihemalt minimaalselt

ndutava 8 meetrise kauguse naaberkinnistute hoonestusaladest.

9. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad
Kéesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovorkude pdhimdttelised lahendused, mida
tuleb tépsustada vastavate projektidega.

Tehnovdrkude lahendus on kajastatud joonisel 5.

9.1. Veevarustus, sh tuletdrje veevarustus
Vastavalt AS Tartu Veevirk 08.10.2021 tehnilistele tingimustele nr INF/908 on planeeritud
hoone ette nidhtud veega varustada Lehe tdnava veetorustikust. Nimetatud tdnavatorustikust on
krundini Pos 1 ehitatud De 50 ithendustoru. Kogu krunt on ette ndhtud veega varustada iihe
veelihenduse ja veemdddusdlme kaudu. Planeeritud krundisisese torustiku liitumispunktist

hooneteni asukoht tapsustub edasisel projekteerimisel.

Tuletdrje veevarustus on ette ndhtud olemasolevast ldhimast tuletdrje hiidrandist, mis asub

Lehe tn — Ladva tn ristmikul.

9.2. Reovee- ja sademeveekanalisatsioon
Planeeritud hoone reovesi on vastavalt AS Tartu Veeviark 08.11.2021 tehnilistele tingimustele
nr INF/908 ette ndhtud juhtida Lehe ténava olemasolevasse reoveetorustikku. Nimetatud

tdnavatorustikust on krundini Pos 1 ehitatud De 160 tthendustoru.

Planeeritava krundi sademe- ja drenaaZivee eesvooluks on kavandatud Lehe ténava
sademeveetorustik. Planeeritud parklasse on ette nidhtud restkaev ja liiva- ning I-klassi

Olipiitidur, mille tdpne asukoht médratakse edasisel projekteerimisel.

Hoonete projekteerimise kéigus tuleb hinnata hoonele drenaazi rajamise vajadust.
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Valingvihma aegse iilekoormuse vidhendamiseks sajuveesiisteemis on ette ndhtud
planeeringualalt tdnavatorustikku juhitava sajuvee vooluhulka (1/s) piirata. Vooluhulga (1/s)
reguleerimiseks kasutada vdimalikul mééral véikese &ravooluteguriga pinnakatteid ning
projekteerida krundile reguleeriv maht (mahuti, torud, vmt). Nouded vooluhulga piiramiseks
tapsustatakse ehitusprojekti koostamiseks véljastatavates tehnilistes tingimustes. Katuse
sademevesi tuleb suunata viljaspool hoonet maapinnale, kust see voolab sademeveelehtritesse
ja restkaevudesse. Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada sademevee vdimaliku
maksimaalse paisutustasemega torustikus. Allpool vdimalikku paisutustaset asuvate
sademeveeneelude kanaliseerimiseks kasutada pumpamist. Sademe- ja drenaazivee juhtimine

reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

Planeeritud krundisiseste torustike asukoht tépsustub edasisel projekteerimisel.

9.3. Elektrivarustus
Vastavalt Elektrilevi OU 25.10.2021 tehnilistele tingimustele nr 390548 on planeeritud

hoonete elektriga varustamiseks kavandatud olemasoleva Oksa 430:(Ulejoe) alajaama kdrvale
krundi Pos 1 piirile liitumiskilp. Elektritoide liitumiskilbist planeeritud hooneteni on ette
ndhtud maakaabliga. Planeeritud maakaabli tipne paiknemine tdpsustub edasisel
projekteerimisel. Olemasolev krundi Pos 1 idapoolse piiri ddres kulgev elektrikaabel on
naaberkrundi Lehe tn 23 detailplaneeringuga kavandatud iimber tdsta Lehe tn tdnavamaale.

Lubatud on ka péikeseenergia ja teiste taastuvenergia lahenduste kasutamine.

9.4. Vilisvalgustus

Krundisisene vilisvalgustus on ette ndhtud lahendada projekteerimise kdigus.

9.5. Sidevarustus
Vastavalt Telia Eesti AS 15.10.2021 telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele nr
35690377 on planeeritud hoonete sidevarustuse vdimaldamiseks kavandatud rajada alates
Oksa tdnava sidetorust (100mm) 50mm sidekanal kuni Pos 1 krundi piirini, kuhu on
planeeritud paigaldada sidekaev KKS-2 1/2 ja alates sidekaevust hoonete andmesidejaotlani
paigaldada 50/100mm sidetoru. Lisaks on planeeritud véhemalt 24 kiuline optiline kaabel
alates sidekaevust 4257 (Lehe tn 18 ja Lehe tn 16 kinnistute vahelise piiri 1dhedal) kuni krundi
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Pos 1 piirile planeeritud sidekaevu. Planeeritud sidekaevust planeeritud hooneteni on
kavandatud véhemalt 4 kiuline optiline kaabel. Planeeritud kaablite mahud ja tépne
paiknemine tépsustuvad sideprojektiga. Todjoonised kooskdlastada tdiendavalt Telia Eesti

AS-ga.

9.6. Soojavarustus
Planeeringualal on soojavarustuseks ette ndhtud kaugkiite. Vastavalt AS Tartu Keskkatlamaja
poolt 12.10.2021 véljastatud tehnilistele tingimustele nr 230/21 on planeeritud hoonete
ithenduskoht soojusvorguga ette ndhtud Lehe tinava olemasolevalt soojustorustikult.
Planeeritud soojustorustiku tidpne paiknemine tdpsustub edasisel projekteerimisel.
Kaugkiittetorustiku ja hoone kaugkiittepaigaldise ehitusprojekti koostamiseks taotleda AS
Tartu Keskkatlamajalt projekteerimise tehnilised tingimused. Lubatud on ka péikeseenergia ja

teiste taastuvenergia lahenduste kasutamine.

10.Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning
vajaduse korral ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja labi

viia keskkonnaméju hindamine vo6i riskianaliiiis
Jadtmete kogumise korraldab krundi valdaja. Olmejddtmete kogumine lahendada vastavalt
jadtmeseadusele ja Tartu linna jddtmehoolduseeskirjale. Jadtmed tuleb koguda vastavatesse
kinnistesse priigikonteineritesse (soovitavalt maa-alused siivakonteinerid), millele on vajalik
tagada vaba juurdepdds. Eraldi konteinereid kasutada sorteeritud ja olmejddtmetele.

Priigikonteinerite voimalik asukoht tdpsustada hoonete projekteerimise kdigus.

Planeeringualalt &drajuhitav sademevesi peab vastama Oigusaktidega ettendhtud nouetele.
Parkla sadevee puhastamiseks on ette néhtud paigaldada oli-liivapiilidur. Naaberkruntidele

sademevee juhtimine on keelatud.

11. Ehitiste olulisemate arhitektuurinduete seadmine
Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja ildtunnustatud linnachituslike
pohimdtete jargi. Need peavad sobima {imbritsevasse keskkonda. Hoonete projekteerimisel
tuleb ldhtuda tingimusest, et arhitektuur peab olema korgetasemeline, kaasaegne, linnaruumi
arhitektuuriliselt rikastav ning ohutu inimestele, varale ja keskkonnale. Hoonete fassaad tuleb

liigendada. Ette on néhtud rajada rodusid ja/voi terrasse.
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Viimistlusmaterjalide valikul kasutada vastupidavaid, kvaliteetseid ning linnakeskkonda
sobivaid materjale. Fassaadi lahendamisel on soovitav kasutada erinevate materjalide
liigendamist. Imiteerivate materjalide ning pleki ja palgi kasutamine vélisviimistlusena ei ole

lubatud.

Hoonete voimalik +/- 0,00 on téhistatud pohijoonisel ja tdpsustatakse hoone projekteerimise
etapis. Hoonetesse projekteerida abiruumid elanikele jalgrataste, lastekdrude jmt

hoiustamiseks.

12. Servituutide vajaduse mairamine.
Planeeritud ja olemasolevatele tehnovdrkudele kehtivad isiklikud kasutusdigused

vorguvaldajate kasuks vastavalt kehtivatele digusaktidele.

Kéesoleva detailplaneeringu lahendustega servituutide seadmise vajadus puudub.

13. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused.
Planeeringuga on viliruum kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid kuritegevust
vihendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

- teede ja hoonetevaheline hea ndhtavus ja valgustatus;

— konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepéésud,

— erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.
Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada
jargnevaga:

- tdnavate valgustatus;

— vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid

priigikastid, margid);

— atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, konniteed, suunaviidad.

14. Planeeringu elluviimise voimalused

Uhendused tehnovdrkudega rajab krundi valdaja kokkuleppel tehnovdrke valdava ettevottega.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne linnale kohustust avalikuks kasutamiseks ette nidhtud tee
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ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnorajatiste viljachitamiseks

ega vastavate kulude kandmiseks.

Juhul kui planeeringu realiseerimisega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub
kahjud hiivitama vastava krundi igakordne omanik, kelle krundilt 1dhtub kahju pohjustav

tegevus.

Kummagi korterelamu juurde on lubatud moodustada iseseisev korterelamumaa krunt
tingimusel, et tagatud oleks hoone teenindamiseks vajalik haljastuse ja parkimise lahendus
ning vajalikud juurdepéisuservituudi kokkulepped. Juhul kui korterelamu krundil ei ole
voimalik tagada normikohast haljastuse ja parkimise lahendust, siis iseseisvat katastriliksust

ithe hoone juurde moodustada ei saa.
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